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DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS

DELIBERATION DE LA COMMISSION PERMANENTE
DU CONSEIL DEPARTEMENTAL

REUNION DU 20 MARS 2023
PRESIDENCE DE MONSIEUR JEAN-CLAUDE LEROY
Secrétaire : Mme Marie-Line PLOUVIEZ

Etaient présents : M. Jean-Claude LEROY, Mme Mireille HINGREZ-CEREDA, M. Daniel
MACIEJASZ, Mme Valérie CUVILLIER, Mme Blandine DRAIN, Mme Maryse CAUWET, M.
Ludovic LOQUET, Mme Bénédicte MESSEANNE-GROBELNY, M. Jean-Claude DISSAUX,
Mme Laurence LOUCHAERT, M. Laurent DUPORGE, Mme Karine GAUTHIER, M. Alain
MEQUIGNON, Mme Evelyne NACHEL, Mme Florence WOZNY, M. Jean-Jacques COTTEL,
Mme Caroline MATRAT, Mme Sophie WAROT-LEMAIRE, M. André KUCHCINSKI, Mme
Fatima AIT-CHIKHEBBIH, Mme Carole DUBOIS, M. Olivier BARBARIN, Mme Zohra
OUAGUEF, M. Etienne PERIN, Mme Maryse DELASSUS, M. Claude BACHELET, Mme
Maité MULOT-FRISCOURT, Mme Stéphanie GUISELAIN, M. Philippe FAIT, Mme
Emmanuelle LAPOUILLE, M. Alexandre MALFAIT, Mme Sylvie MEYFROIDT, M. Frédéric
MELCHIOR, Mme Brigitte PASSEBOSC, M. Francois LEMAIRE, M. Marc SARPAUX, Mme
Marie-Line PLOUVIEZ, M. Steeve BRIOIS, M. Ludovic PAJOT.

Excusé(s) : M. Sébastien CHOCHOIS, M. Pierre GEORGET, M. Bruno COUSEIN.

Assistant également sans voix délibérative : Mme Emmanuelle LEVEUGLE, M. Jean-
Louis COTTIGNY

Excusé(s) sans voix délibérative : M. Michel DAGBERT, M. Bertrand PETIT, M. Jean-Marc
TELLIER

DEMANDE DE GARANTIE D’EMPRUNT AU TAUX DE 50 % FORMULEE PAR LA
SA D'HLM CLESENCE POUR FINANCER L'ACQUISITION EN VEFA DE 13
LOGEMENTS, ROUTE D'OIGNIES A LIBERCOURT

(N°2023-73)
La Commission Permanente du Conseil départemental du Pas-de-Calais,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et, notamment, ses articles L.3121-14,
L.3121-14-1, L.3211-1 et L.3211-2 ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.3231-4 et
suivants ;

Vu le Code Civil et notamment son article 2298 ;

Vu la délibération n°2021-257 du Conseil départemental en date du 01/07/2021 « Délégation
d’attributions a la Commission Permanente » ;

Vu la délibération n°2021-351 du Conseil départemental en date du 27/09/2021
« Modification du réglement départemental en matiére de garanties d’'emprunt » ;

Vu la délibération n°7 du Conseil Général en date du 23/09/2013 « Reéglement
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départemental applicable en matiére de garanties d’emprunt » ;

Vu le rapport du Président du Conseil départemental, ci-annexé ;

Vu l'avis de la 6°™ commission « Finances et service public départemental » rendu lors de
sa réunion en date du 06/03/2023 ;

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE :

Article 1 :

D’accorder la garantie solidaire a hauteur de 863 568,50 €, soit 50 %, a la SA d’HLM
Clésence pour le remboursement du prét d’'un montant total de 1 727 077 € que cet
organisme a contracté auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations dans les
conditions fixées par le contrat n°143434 figurant en annexe a la présente délibération,
afin de financer un programme d’acquisition en VEFA de 13 logements (9 PLUS et 4
PLAI), route d’Oignies a LIBERCOURT.

Article 2 :
De libérer, en cas de besoin, pendant toute la durée du prét des ressources suffisantes
pour couvrir les charges de 'emprunt.

Article 3 :

D’autoriser le Président du Conseil départemental a signer, au nom et pour le compte
du Département, tout document nécessaire a la mise en ceuvre de la présente
délibération.

Dans les conditions de vote ci-dessous :

Pour : 42 voix (Groupe Socialiste, Républicain et Citoyen ; Groupe Communiste et
Républicain ; Groupe Union pour le Pas-de-Calais ; Groupe Rassemblement National ;
Non-inscrit)

Contre : 0 voix

Abstention : 0 voix

(Adopté)

LE PRESIDENT DU CONSEIL DEPARTEMENTAL,

Jean-Claude LEROY
ARRAS, le 20 mars 2023

Pour le Président du Conseil départemental,
La Directrice Générale des Services,

Signé

Maryline VINCLAIRE
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DELIBERATION DE GARANTIE

Département du Pas-de-Calais ;
Réunion de la Commission Permanente du Conseil departemental du 20 mars 2023 ;

Vu le contrat de prét n° 143434 en annexe signé entre la SA d’HLM Clésence, Ci-
apres I’emprunteur et la Caisse des Dépots et Consignations.

Vu les articles L 3231-4 et 3231-4-1 du Code général des collectivités territoriales;

Vu ’article 2298 du Code Civil ;

DELIBERE

Article ler : Le Département du Pas-de-Calais accorde sa garantie a hauteur de
50% pour le remboursement d’un prét d’un montant total de 1.727.077 € souscrit par la SA
d’HLM Clésence aupres de la Caisse des Dépots et Consignations, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du contrat de prét n® 143434 constitué de six lignes de
prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente delibération.
Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie est accordée pour la durée totale du contrat de prét et jusqu’au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I’ensemble des sommes contractuellement dues par
I’emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I’impayé par simple lettre de la Caisse des Dépdts et
Consignations, le Département s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a I’emprunteur
pour son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce reglement

Article 3 : Le Conseil départemental s’engage pendant toute la durée du contrat
de prét a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges de celui-
ci.
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Stephane ACQUETTE
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
Signé électroniquement le 17/01/2023 12:35.26

Martial Ricci

DIRECTEUR ADMINISTRATIF ET FINANCIER
CLESENCE

Signé électroniquement le 17/0172023 18 41 :14

CONTRAT DE PRET

N° 143434

Enire

CLESENCE - n° 000276742

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse de.s. dépdts et consignations
179 Boulevard de Turin - Tour Eurocentre - 59777 Euralille - Tél: 03 20 14 1999
hauts-de-france@caissedesdepots.fr

hanquedesterritoires.fr §| @BanqueDesTerr
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CONTRAT DE PRET

Entre

CLESENCE, SIREN n°: 585980022, sis(e) 4 AVENUE ARCHIMEDE 02100 ST QUENTIN,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « CLESENCE » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1818, codifiée aux articles L. 518-2 et sulvants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépédts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « [a Partie »

Caisse des dépdts et consignations
179 Boulavard de Turin - Tour Eurocentre - 59777 Euralille - Tél: 03 20 14 19 89
hauts-de-france@caissedesdepots. fr 230

banguedesteiritoires.ir w| @BanqueDesTerr
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PREAMBULE

La Caisse des Dépots et ses filiales constituent un groupe public au service de llintérét général et du
développement éconiomigue du pays : la Caisse des Dépdts assure ses missions dinterét général
en appul des politiques publiques, nationales et locales, notamment au travers de sa diraction, la
Banque des Territoires (cl-aprés « Banque des Territoires »).

La Banque des Terrifoires accompagne les grandes évolutions économiques et sociétales du pays.
Ses priorités s'inscrivent en soutien des grandes orientations publiques au service de la croissance,
de l'emploi et du développement économique et territorial du pays.

Caisse des dépots et consignations
179 Boulevard de Turin - Tour Eurocentrs - 59777 Euralille - Tél: 03 20 14 19 99
hauts-de-france@caissedesdepots fr 3130

banquedesterritoires.fr wl@BanqueDesTerr
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ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
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ARTICLE 22

ANNEXE

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

DISPOSITIONS DIVERSES

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dépdts et consignations
179 Boulevard de Turin - Tour Eurocentre - 59777 Euvalille - T8l : 03 20 14 19 99

hauts-de-france@caissedesdepots fr
banquedesterritoires.fr ﬁ] @BanyueDesTerr

P.5

P.5

P.5

P.5

P.6

P.11
P11
P.12
P.13
P.16
P.18
P.18
P.19
P.19
P.20
P.23
P.23
P.27
P.28
P.29
P.30

P.30




Conlrat de prét n°® 143434 Emprunteur n® 000276742

PRODB0-PRO0ES V3.36.3 page 530

r BANQUE des
Ry

TERRITOIRES | &

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'apération (62)-Libercourt-route d'Oigries, Parc social
public, Acquisition en VEFA de 13 logements situés route d'Oignies 62820 LIBERCOURT.

Dans le cadre de leur accompagnement du secteur du logement sccial, la Caisse des Dépéts et Action
Logement apportent leur soutien a linvestissement de la présente opération, via la mise en place d'un Prét 4
taux d'intérét trés avantageux.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & FEmprunteur qui 'accepte, un Prét d'un montant maximum d'un million sept-cent-vingt-sept
mille soixante-dix-sept euros (1 727 077,00 euros) constitué de 6 Lignes du Prét.

Ce Prét est desting au financement de T'opération visée & lArticle « Objet du Prét» et selon l'affectation
suivante ;

= PLAI d'un montant de deux-cent-quarante mille neuf-cent-dix-neuf euros (240 919,00 euros) ;

« PLAlfoncier, d'un montant de cent-soixante-et-un mille sept-cent-soixante-seize euros (161 776,00 2uros)

t

. PLUS, d'un montant de sept-cent-dix-sept mille trois-cent-quatre-vingt-six euros (717 386,00 euros) ;

« PLUS foncier, dun montant de trois-cent-soixante-trois mille neuf-cent-quatre-vingt-seize euros
{363 996,00 euros) ;

« PHB 2.0 tranche 2020, d’un montant de quarante-huit milie euros (48 000,00 euros) ;

« Prét Booster Taux fixe - Soutien & la production, d’'un montant de cent-quatre-vingt-quinze mille euros
{195 000,00 eurcs) ;

Le montant de chague Ligne du Prét ne pourra en aucun cas éire dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongihilité enfre chaque Ligne du Prél.

ARTICLE 3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Gonditions de Prise d'Effef et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.
Le présent Contrat n'est en aucun cas susceptible de renouvellemant ou reconduction tacite.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG) ainsi que le taux de période applicable au Prét, figurant & lArticle
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét », sont donnés en respect des dispositions de
I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Caisse des dépdts et consignations
179 Boulevard de Turin - Tour Eurocentre - 59777 Euralille - Tél: 03 20 14 19 89
hauts-de-france@caissedesdepots.ir 5/30

bangquedesterritoires.fr ﬁ| @BanqueDesTeir
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Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans rembourssment anticipg, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frals, commissions ou rémunérations de toute nature, directs ou
indirects, nécessaires al'octroi du Prét.

L'Emprunteur reconnait que, conformément 3 la réglementation en vigusur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode propartionne! au taux de période établi 4 partir d'une périede de mois normalisés et rapporté 4
une année civile, est fourni en tenant compte de l'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

LEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations et investigations qu'il
considére nécessaires pour apprécier le colt total de chaque Ligne du Prét et reconnait aveir obtenu tous les
renseignements nécessaires de la part du Préteur.

Pour l'avenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément peur chaque Ligne du Prét que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &tre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le caleu! est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qul vaut, potr
les hescins du caleul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét,

Toutefais, ce TEG indicatif ne saurait &ire opposable au Préteur en cas de modification des informations

portées a sa connaissance,
Les éventuels frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur [a base du montage

de garantie prévu a ['Article « Garanties ».

ARTICLE 5 DEFINITIONS

Pour I'interprétation et ('application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autotisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventusls avenants.

La « Courbe de Taux OAT » désigne Ia courbe formée par la structure par termes des Taux OAT.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée & la date de calcul, la Courbe de Taux
OAT sera déterminge par interpolation linéaire réalisée & partir des Taux OAT (taux « bid ») publiés pour une
durée immaediatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immédiatement supérieure.

En I'zbsence de publication de I'ensemble des taux de la courbe & la date de caleul, le taux retenu pour
chague maturité sera le demier taux publié sur la page pour la référence de marche susvisée,

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe farmée par la structure par termes des Taux de

Swap Euribor.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Euribor
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée & partir des Taux de Swap Euribor {taux swap « ask »)
publiégs pour une durée immédiaternent inférieure et de ceux publiégs pour une durée Immediatement

supétieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux de
Swap Inflation.

Caisse des dépdts et cansignations
179 Boulevard de Turin - Tour Eurocentre - 59777 Euralille - Tét: 0320 14 1999
hauts-de-france@caissedesdepots.fr 6/30
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En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Inflation
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée 4 partir des Taux de Swap Inflation (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immédiatemeant
supérieura.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancemeant.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de palement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Partles et ce, dés lors que la (ou les) condition{s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mabilisation d'une Ligne du
Prét ot ast fixée solt deux mois avant la date de premigre dchéance sila Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement sl la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mols suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echeance.

La « Garantie » est une s(ireté accordée au Préteur qui IUi permet d'obtenir le palement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer le faux
d'intérét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds requs par les
établissements ds crédit.

Caisse des dépdts et consignations
179 Boulevard de Turin - Taur Eurocentre - 59777 Euralille - Tél: 03 20 14 19 99
hauts-de-france@caissedesdepots ir 7430

banquedesterritoires.fr y| @BanquebDesTerr
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A chaque Révision de I'Index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d’Echéance. En cas
dlindisponibilité temporaire de I'index, {Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la Ligne
du Prat ou retarder le paiement das écheances. Celles-ci continueront a é&fre appelées aux Dates d'Echéances
contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lersgue les nouvelles modalités de
révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics, Dans ce cas, tant que les nouvelles madalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne taut jour de Ja semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férig legal.

La « Ligne du Prét » désigne la figne affectée & la réalisation de Popération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effactués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier. '

Les « Normes en matiére de lutte contre la corruption » signifient (i) 'ensemble des dispositions légales et
réglementaires francaises relatives a la lutte contre la corruption, notamment celles contenues au fitre 11 du
livre IV du code pénal, & la section 3 du Chapitre Il (« manquameanis au devolr de probité »), ainsi qu'a la
section 1 du chapltre V (« corruption des personnes n'exergant pas une fonction publique ») du titre IV, (1) la
lol n°2016-1691 du 9 décembre 2016 relative & la transparence, a la lutte contre la corruption et & la
modernisation de la vie économique, dite loi Sapin I[; (iii) les réglementations étrangéres relatives & la lutte
confre la corruption dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

Le « Pays Sanctionné » signifie tout pays ou territoire faisant I'objet, au titre des Réglementations Sanctions,
de restrictions générales relatives aux exportations, importations, financements ou Investissements.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
PEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Différé d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laquelle
FEmprunteur ne régle que des échéances en intéréts. Son debut coincide avec lg début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la périods
débutant dix {10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet ef s’achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, FEmprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise 2 disposition de I'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Pr&t. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».
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Le « Prét Locatif 2 Usage Social » (PLUS) est défini & larticle R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. i est desting & l'acquisition, & la construction et & I'amélioration de logements locatifs & usage
social.

Le « Prét Locatif Aidé d'intégration » (PLAI) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la caonstruction et de
I'habitation. Il est destiné & l'acquisition, la construction et 'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

Le « Prét Booster » est desting a soutenir la production nouvelle de logements soctaux.

e « Prét Haut de Bilan Bonifié de deuxidme génération » (PHB2.0) est destiné & soutenir I'effort
d'investissement des bailleurs dans leurs projets de construction et de rénovation de logements locatifs
sociaux. Ce Prét bonlfié concerne les projets de construction ayant bénéficié d'un agrément PLUS, PLAl, PLS.
Ce Prét PHB2.0 reléve de la catégorie comptable des emprunts et deites assimilées (compte / classe 1 6).

La « Réglementation relative a la Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du
Terrorisme (LCB-FT) » signifie (i) l'ensemble des dispositions légales et réglementaires frangaises relatives a
la lutte contra le blanchiment d'argent, notamment celles contenues au Livre Ill, titre I} « Des autres atteintes
aux biens » du Code pénal, et relatives a Ia lutte contre le financement du terrorisme, notamment celles
contenues au Livre |V, Titre Il « Du Terrorisme » du Code pénal ainsi que celles contenues au Livre V, Titre VI
« Obligations relatives & la lutte contre le blanchiment des capitaux, le financement des activités terroristes,
les loteries, jeux et paris prohibés et ['évasion et la fraude fiscale » du Code monétaire et financier et (i) les
réglementations étrangéres relatives a la lutte contre fe blanchiment d'argent et le financement du terrorisme
dans la mesure oll celles-ci sont applicables.

La « Réglementation Sanctions » signifie les mesures restrictives adoptées, administrées, imposées ou
mises en oeuvre par le Conseil de Sécurité des Nations Unies et/ou 'Unian Européenne etfou a République
Frangaise au fravers de la Direction Générale du Trésor (DGT) et/ou le gouvernement américain au fravers de
I'Office of Foreign Assets Control (OFAC) du Trésor américain etiou toute autre autorité équivalente
pronongant des mesures restrictives, dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

La « Révision » consiste 3 prendre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux dlintérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de l'lndex.

La « Simple Révisabilité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuarie] annuel est
révisé en cas de variation de |'Index.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét.

Le « Taux OAT » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux de rendement (exprimé
en pourcentage ou en points de base par an) d'une obligation assimilable du Trésor & Taux Fixe (OAT) émise
par I'Etat Frangais. Les Taux OAT utilisés (taux « bid »} sont ceux composant la courbe publiée sur la page
Bloomberg <YCGT0014>, En cas d'absence de publication de la Courbe de Taux OAT sur la page Bloomberg
4 la date de calcul, les Parties pourront convenir d'utiliser les différentes cotations publiees par la Bangue de

France.
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Le « Taux de Swap Euribor » désigna & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux fixe
in fine qui sera échangé contre I''ndex Euribor par référence aux taux composites Bloomberg pour la Zone
euro disponibles pour les maturités altant de 1 & 50 ans (taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages
Bloomberg accessibles & ['aide de la fonction <IRSB>, ou en cas de cessation de publication sur ces pagss,
toutes autres pages Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient
notifiées par le Préteur & FEmprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux {exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un contrat de
swap) qui sera échangé contre linflation cumulée sur la durée du swap, par référence aux taux London
composites swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac disponibles pour des maturités affant de 1 4 50 ans
{taux swap « ask »), tels gue publiés sur les pages Bloomberg accessibles & l'alde des codes <FRSWI1
Index> & <FRSWI50 Index>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages, foutes autres pages
Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient notifiées par le
Préteur & 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 una date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront racalculéas sur la base de scénarios

déterminés ;

- surla Courbe de Taux de Swap Euribor dans Je cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'index Inflation ;

- 8ur une cambinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de référence utilisés au sein des formules

en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP,

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Eurtbor zéro coupon. -

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

La « Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT » désigne, & une date donnée, la valeur actualisée de
chacun des flux en principal et intéréts restant & courir, des mantants concamés,

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
daterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans |le cas de I'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index Inflation ;

- sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de référence utilisés au sein des farmules

en vigueur, dans [e cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du Taux Fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux OAT zéro coupon minorée de gquinze (15) peints de base.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de I'Emprunteur de tout ou pariie du
montant en principal de ia Ligne du Prét.
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ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

l.e présent contrat et 'annexe devront &fre retournés signes au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diiment complété, paraphé & chaque page et signé a la
dermniére page ;

- soit dlectroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si [Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par 'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition{s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette {ou de ces) candition(s) & la date du 31/01/2023 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est précisé que le Versement d’'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispesitions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retounée au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ;

- quil n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & I'un quelcongue des engagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & PArticie « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiaras », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation dimpayé, de quelque nature que ce sait, vis-3-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur l'engagement de l'opération financée tel que précisé a l'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- qua 'Emprunteur produise au Prétaur la (ou les) pidce(s) suivante(s) :
8 Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties
®  Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10} Jours cuvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilite de procéder au Versement des fonds & cette date.
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ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mabilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de 'Article « Conditions Suspensives au Versement de chague Ligne du
Prét », & la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de f'engagement de ['opération financée notamment par la production de l'ordre de service da
démarrage des fravaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pidce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, un échéancier de Varsemsnts pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur & FEmprunteur. Cet échéancler est positionné 4 la Date Limite de Mabilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Confrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Varsement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & 'Emprunteur de s'assurer que 'échéancier de Versemenis correspond a opération financée ou
de le madifier dans les conditions cl-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements dolt &tre :

- $0it adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de FEmprunteur les justificatifs de cette modification de 'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au maontant effectivement verse dans
les conditions figurant & 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déroulement de ['opération, 'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et 4 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux bescins effectifs de décaissements liés 4 I'avancement
des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a 'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont [intitulé exact est porté sur 'accusé de réception transmis
a 'Emprunteur & la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder 4 un changement de damiciliation en caurs de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenue au mains vingt {20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement. '

Le Préteur se réserve, foutefois, le droit d’agréer les établissements teneurs des comptes ainsl que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir [es Versements.
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Lighe du Prét sont les suivantes

PLAI PLAI foncier PLUS PLUS foncier
5518615 5518614 5518613 5518612
240919€ 161776 € 717386 € 363996 €

0€ 0€ 0€ 0€
Annuslie Annuslle Annuelle Annuslile

1,8 % 26 %

Livret A Livret A Livret A Livret A
- 0,2% «02% 06 % 0,6 %
1,8% 1,8 % 2,6 % 286 %
Annualle Annuelle Annuelle Annuelle
3| Echéance prioritaire | Echéance prioritaire | Echéance prioritaire Echéance prioritaire
g (intéréts différés) (intéréts différés) {intéréts différés) (intéréts différes
Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
actuarialie aciuarielle actuarlelle actuarielle
DR DR DR DR
- 1,35 % -135% -135% -135%
Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
30/ 360 30/360 30/ 360 3061380

Contrat de prét n® 143434 Emprunteur n® 000276742
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PHB Prét Booster

Taux fixe - Soutien | : :
4 la production ]

5518617

2.0 tranche 2020

5518616

40 ans 50 ans

48000€ 195000 €

20 € Q€

Indemnité
actuarielle sur
courbe QAT

Annuelle
1,58 %

Annuelle
0,82 %

240 mois 240 mois

20 ans
Taux fixe

20 ans
Taux fixe

0% 1,02 %
Annuelle Annuelle
Amortissement Amartissement
prioritaire prioritaire

indemnité

actuarielle sur
courbe OAT

Sans Indemnité

Sans objet

Sans objet

0%

0%

Equivalant

Equivalent

301360

30 /360
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PHB Pré&t Booster ; —

Taux fixe - Soutien
& la production

5518616 5518617 : i

2.0 tranche 2020

40 ans B0 ans

48 000 € 195000 €

20€ 0€

Indemnité
actuarielle sur
courbe QAT

Annuelle Annuelle
0,82 % 1,58 %
0,82 %

20 ans
Livret A Liviet A
0.6 % 0,6 %
2.6 % 2,6 %
Annuelle Annuelle

Amaortissement Amortissement
prioritaira prioritaire
Indemnité

Sans Indamnité actuarlelle sur
courbe OAT

SR SR
0% 0%

Equivalent Equivalent

307360 307360

2 Le(s) taux indiqué{s) cl-dessus ast (sont) suscepliblafs) de varier en fonction des varlations de lNndex da la Ligne du Prét.
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Flxe est détemminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét. Sa valeur est définle & ['Arficle
« Caractéristigues Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de ['Index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’'Echéance de chagque
Ligne du Prét. ' :

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, 'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de 'échéancs indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chague Ligne du Prét révisée selon la modalité « Simple Révisabilité », le taux d'intérét actuarie! annuel
{l} indiqué a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indigué
ci-dessus, est révisé a la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis a chague Date d’Echéance de [a
Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définles :

- Le taux d'intérét révisé {1} de la Ligne du Prét est déterminé selon ia formule : I'=T + M

ou T désigne le taux de lndex en vigueur a [a date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue & l'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaqgue Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant d( et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a ete diffaré.

Le faux révisé s’applique au calcul des échéances relatives a la Phase d’Amortissement restant 2 courir,

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabllits », la taux d'intérét actuariel annuel
(1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Lighe
du Prét» et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a4 la Date de Début de la Phase
d’Amortissement puis & chague Date d’Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (1) de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : '=T+ M

ol T désigne le taux de I''ndex en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.
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Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courlr. i
s'applique au capital restant di1 et, le cas échéant, 4 la part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P) des échéances, est déterming selon la formule
P = {1+ (1+P) 1 {1+1) -1

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amartissement restant a courir,

En tout état de cause, en Phase d'’Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené & 0 %.

SUBSTITUTION DE L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S) EN CAS DE DISPARITION DEFINITIVE DE
L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S)

L'Emprunteur reconnait que les Index et les indices nécessaires & la détermination de la Courbe de Taux de
Swap Euribor, de la Courbe de Taux de Swap Inflation et/ou le cas-échéant de la Courbe de Taux OAT sont
susceptibles d'évoluer en cours d'exécution du présent Contrat.

En particulier,

-si un Index ou un indice nécessalre & la détermination de la Courbe de Taux de Swap Inflation, de la Courbe
de Taux de Swap Euribor etiou le cas-échéant de la Courbe de Taux OAT cesse d'éfre publié de mani&re
permanente et définitive,

- s'il est publiquement et officiellement reconnu que ledit indice a cessé détre représentatif du marché ou de la
réalité économique sous-jacent qu'il entend masurer ; oU

- si son administrateur falt I'objet d'une procédure de faillite ou de résolution ou d'un retrait d'agrément
(cl-aprés désignés comme un « Evénement »),

le Préteur désignera l'indice qui se substituera & ce demier & compter de fa disparition effective de lindice
affectd par un Evénement (ou & toute autre date antérieure déterminée par le Prateur) parmi les indices de
référence officiellement désignés ou recommandés, par ordre de priorité

{1} par radministrateur de lindice affecté par un Evénement ; )

(2) en cas de non désignation d'un successeur dans ladministration de findice affecié par un Evénement, par
toute autorité compétente (en ce compris la Commission Européenne ou les pouvoirs publics) ; ou

(3) par tout groupe de travail ou comité mis en place ou constitué 2 la demande de l'une quelconque des
entités visées au (1) ou au (2) ci-dessus comme étant le {ou les}) indices de référence de suhbstitution de
Iindice affecté par un Evénement, étant précisé que le Préteur se réserve le droit d"appliquer ou non la marge
d'ajustement recommandée.

Le Préteur, agissant de bonne foi, pourra en outre procéder & certains ajusterments relatifs aux maodalités de
détermination et de décompte des intéréts afin de préserver l'équilibre economique des opérations réalisées
entre '[Emprunteur et le Préteur,

En particulier, si I'lndex Euribor est affecté par un Evénement, le Préteur pourra substituer au Taux de Swap
Euribor le taux fixe in fine qui sera échangé contre lindice de substitution choisi. Lindice de substitution et les
gventuels ajustements y afférents seront notifiés & 'Emprunteur.

Afin de lever toute ambigiité, il est précisé que le présent paragraphe (Substitution de l'Index — disparition
permanente et définitive de lindex et/ou autres indices) et I'ensemble de ses stipulations s'appligueront
mutatls mutandis 3 tout taux successeur de ['Index initial et/ou des autres indices initiaux qui serait a son tour
affacté par un Evénement.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de caloul décrites ci-aprés.

O (1) désigne les Intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant dii au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

» Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30/ 360 » ;

1=K x [{1+ ) "base da caloul” .4}

La base de caleu! « 30 / 360 » suppose gue l'on considére gue tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére écheance seront détermings prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la mé&me maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, lamortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amartissements
ci-aprés,

Au titre d’'une Ligne du Prét mono-période

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d’'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
{intéréts différés) », les intéréts el I'échéance sont prioritaires sur Pamorfissement de la Ligne du Frét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a [a différance entre le montant de 'échéance et celui des
intéréts.

La séguence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Aricles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & 'échéance, alors la différence entre le montant das intéréis et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la périade est donc nul.
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Au titre de Ja premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
muiti-périodes

Lors de I'établissement du fableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amorfissement
pricritaire », les intéréts et Famortissement sont prioritaires sur I'échéance. L'échéance est donc deduite et
son montant correspond & la somme entre le montant de 'amortissement et celul des intéréts,

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de lamortissement mentionné & l'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre de la deuxidme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
mulfi-périodes

Lars de V'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire », les intéréts et lamortissement sont prioritaires sur 'échéance. L'échéance est donc déduite et
son montant correspond & la somme entre le montant de I'amortissement et celui des intéréts.

La séquence d’amortissement est fonction du taux de progressivité de 'amortissement mentionné a l'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Lighe du Prét »,

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, 4 chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus, Ce montant est déterminé selon les modalités définies 4 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant d0 et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amaortissement.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
sonformément a l'autorisation recue par le Prétsur a cet effet.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures comptables
de la Caisse des Dépéts au plus tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
achéance si ce jour n'est pas un jour guvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét correspondant au mantant pergu par le Préteur au titre des

frais de dossier,

Selon la typolagie du dossier, elle viendra minorer [e premier Versement fait par le Préteur & 'Emprunteur ou
fera l'objet d'une mise en recouvrement dans le mois suivant la prise d'effet du Contrat. Elle restera
définitivement acquise au Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobiiisée, Son montant
ast prévu A IArticle « Caractéristiques Financieres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instrustion sera &également due par 'lEmprunteur si 4 Fissue de la Phese de Mobilisation
aucun Versement n'a été effectud.
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L'Emprunteur sera redevabls, pour chaque Ligne du Prét le mentionnant dans 'Article « Caractéristiques
financiéres de chaque Ligne du Prét » d'une Pénalité de D&dit dans le cas ol la somme des Versements
est inférieure au montant mis 2 sa disposition.

Cette Pénalite de Dédit est calculée a la Date Limiie de Mobilisation et correspond & une indemnité actuarietie
sur courbe OAT sur la base du montant en principal non mobilisé par Ligha du Préi. Cette indemriité sera

égale a la différence, uniqguement lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché sur Courbe de
Taux OAT » et le montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

15.1 Déclarations de I'Emprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur

- avoir pris connaissance de ses obligations prévues & larticle 1112-1 du Code civil et avoir échangé a cette
fin avec le Prateur toutes les informattons qu'il estimalt, au regard de leur importance, déterminantes pour le
consentement de l'autre Partie ;

- avoir pris cennaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires & cet effet, ainsi que d'exécuter les obligatians qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d’un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursemeant du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préieur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur &gard ;

-gu'il n'est pas en élat de cessatior de paiement et ne fait I'objet d'aucune pracédure colleciive ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;

- labsence de recours de quelque nature que ce soi & I'encontre de I'opération financeés ;
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15.2 Engagements de FEmprunteur :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, FEmprunteur s'engage & .

- affscter los fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
futilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ; :

- ne pas consentir, sans i'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le fancier et les immeubles finances,
pendant toute Ja durée de remboursement du Frét, & 'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échadant, par le(s) garant(s) en contrepartie de Fengagement constaté par [‘Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immeobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser l'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'opération financée dans les cas
oll celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, fe cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'd l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celul de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de consiruction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Empruntaur comme de fous les intervenants pour fous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

~ entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération ;
- apparter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de |'apération ;

- informer, le cas échéant, préalablement (et au plus tard dans le mois précédant Févénement) le Préteur et
abtenir son accord sur tout projet :

e de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universsl de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

¢ de modification relative & son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associéfactionnaire ;

o de sigriature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de l'article L.422-2-1 du Cade de la canstruction et de
'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Confrat, la vocation sociale de Fopération financée et justifier du
respect de cet engagement par 'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activite ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que e
Préteur jugera utile d'abtenir ;
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- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
PArticle « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’assurer la pérentité du caractére sociat de 'opération financée ;

~ fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent |la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de l'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 2 faire face aux charges générées par le projet, et a
permetire aux représentants du Préteur de procéder & foutes vérifications qu'ils jugeraient utifes ;

- informer, le cas échédant, le Préteur sans délal, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
'assemblée délibérante de FEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant foute
juridiction, de méme gque du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Gontrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
louverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés quil en a connaissance, le Préteur de la survenance de iout événement visé a Iartlcle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- Informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'operation financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d’aché&vement des travaux, par production de la déctaration ad hoc, dans un
délat maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmetire au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immabilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit 4 un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- realiser au moyen des fonds octroyés une opération immobilidre conforme aux exigences de fun des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique cu tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépdis ef présentant das niveaux d’exigences
équivalents ou supérieurs aux r&férentiels précités.

- affecter tout remboursement anticipé volontaire prioritairement & une Ligne du Prét sur les dispositifs préts
de haut de bilan mobilisés par TEmprunteur et ce, avant toute affectation 4 une ou plusieurs autres lignes de
prét de I'encours de 'Emprunteur auprés de la COC.

Si tout ou partie des fonds d’'un de ces dispositifs de préts de haut de bilan bonifiés n'étaient pas versés &
'Emprunteur au moment du remboursement anticipe volontaire, le Préteur aura la faculté de réduire & due
concurrence le moniant des préts haut de bilan non versés.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsl que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénomination du garant | Désignatian de la Garantie'| Quotité Garantie (en %)
Collactivités locales COMMUNE DE LIBERCOURT (62) 50,00
Collectivités locales DEPARTEMENT DU PAS DE CALAIS 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger gue celui-ci
discute au préalable les biens de [Empruntsur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét. '

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différes
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement antlclpé dolt &tre accompagné du palement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts »,

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera fieu, au
réglement par FEmprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

Lindemnité pergue par le Prateur est destinée a compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchas financlers,

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chague Ligne du Prét comporiant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partisls & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontalre souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour 'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constalé
dans les écritures comptables de fa Caisse des Dépdts au moins deux mois avant cette écheance.
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La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaltée.

Toute demande de remboursement anticipé volontalre notifiée conformément 4 I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle dait intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &ife remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laguslle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{dolvent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, frente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montent de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalites definies a 'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de I'indemnité de remboursemeant anticipé volontaire,

Sa confirmation vaut accord imrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anficipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour 'échéance suivante si le Versemenl effectif des sommes est constaté dans les écritures
comptables de la Caisse des Dépéts au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément 4 'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date 4 laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
mantant devant éire remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas d'indemnité de remboursement anticipé volontaire,
I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés valontaires
totaux ou partiels 4 chaque Date d’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris en compte
pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté dans les doritures comptables de
la Caisse des Dépdts au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontzire natifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laguelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligne{s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre d’'une Ligne du Prét mono-période
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Durant la Phase d’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lisu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a la différence, uniquement
lorsque celle-cl est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anficipation, augmenté des intérdts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipé.

Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amoriissement, les remboursements anticipés volontaires ne donneront lieu a la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lisu & la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité Actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera egal & la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du
remboursement anticipé.

Au titre de la deuxidme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amartissement, les remboursements anticipés volontaires ne donneront fieu a la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipatian.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés valontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité Actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal a la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la Valsur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capltal remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échius dus a la date du
remboursement anticipé.

En cas de rembourssment anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, dune part, du capital restant dd majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes somimes contractuellement dues au Prateur au tiire du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de;

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également l'exigibilite d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause gue ce soit, de ['organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes marales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour Pacquisition desdits logements ;
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- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements ocatlfs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a i'objet du Prét tel que défini & lArticle «Objet du Prét»
du Conirat ;

- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énumérés 4 I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou &n cas de survenance de l'un das événemeants suivants :

s dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
'Emprunteur dans [e cadre d’une procédure collective ;

o la{les) Garantie(s) octroyge(s) dans le cadre du Contrat, afont) &té rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable{s} ou pleinement efficace(s), pour quelgue cause que ce soi,

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par |'Emprunteur
d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation,

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remhoursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Confrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démalition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions Iégislatives ou
réglemsentaires confraires ou renonciation expresse du Préteur;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réals immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant 4 modifier ou a annuler les autarisations administratives
nécassaires a la réalisation de Popération ;

- madification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu {'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de FEmpruntaur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lisu au paiement par 'Emprunteur
d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur & Iz date du remboursement anticipé.

17.2.3 Trolsiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligateire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans 'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop percues, au titre du Contrat, lorsque ;

- le montant totat des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

~ le prix de revient définitif de |'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant senvi de base au calcul du
montant du Prét.
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A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale 4 celle pargue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement dés intérats contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants .

-vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes physiques ;

-vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépbts, dans les conditions d'octroi de catte derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté etfou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

En tout état de cause, en cas de remboursement anticipé obligatoire d'une Ligne du Prét, lindemnité
Actuarielle sur courbe OAT prévue & l'Article « Conditions financiéres des remboursements anticipés
volontaires » sera due quelle gue soit la date du remboursement. Elle sera calcutée a la date de ce dernier.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES
Au titre d’une Ligne du Prét mono-période

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

Au titre de la premidre période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée & la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, a compter de cetie date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de 5 % {500 points de base).

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute scmme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au tauix du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base}.

La date dexigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a éte constaté par le
Prétaur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelcongue du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité 2 tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ifs sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil.
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ARTICLE 19 DISPOSITIONS DIVERSES

19.1 Non renonciation

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'll s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.,

L'exercice partiel d'un droit ne sera pas un obstacle & son exercice ultérieur, ni & l'exercice, plus
généralement, des droits et recours prévus par toute réglementation.

19.2 Imprévision

Sans préjudice des autres stipulations du Contrat, chacune des Parties convient que l'application des
dispositions de lMarticle 1195 du Code civil & ses obligations au titre du présent contrat est écartée et reconnaft
quelle ne sera pas autorisée 3 sa prévaloir des dispositions de l'article 1195 dudit code.

19.3 Nullité

Méme si l'une des clauses ou stipulations du Contrat est réputée, en tout ou pariie, nulle ou cadugus, la
validité du Contrat n'est pas affectée,

19.4 Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du Terrorisme {LCB-FT) et
lutte anti-corruption {LAC)

L'Empruntaur, ses filiales, leurs représentants, mandataires sociaux, dirigeants ou représentants légaux &t
agents ou employés respectifs déclarent qu'ils n'ont commis d'actes, ou ne se sont comportés d'une maniére
susceptible d’enfreindre les Réglementations relatives & la lutte contre le blanchiment de capltaux, et de
financerent du terrorisme (LCB-FT), ou aux normes en matiére de lutte anti-corruption (LAG) en vigueur dans
toute juridiction compétente.

En outre, 'Emprunteur a pris et maintient toutes les mesures nécessaires et a notamment adopté et met en
oeuvre des procédures et lignes de conduite adéquates afin de prévenir toute violation de ces lois,
réglemeantations et régles.

L'Emprunteur s'engage :

(i) & ne pas utiliser, directement ou indirectement, tout ou partie du produit du Prét pour préter, apporter ou
metire & disposition d'une guslconque maniére ledit produit 4 toute personne ou entité ayant pour effet
d'entrainer un non-respect des Réglementations relatives & la LCB-FT ou ala LAC.

{if} & informer sans délai le Préteur ou |'établissement gestionnaire du Préteur le cas échéant, de touts plainte,
action, procédure, mise en demeure ou investigation relative 4 une violation des lois et/ou réglementations en
matiére de LCB-FT ou de LAC concernant une des personnes susmentionnées.

En vertu des dispositions l&gales et réglementaires en vigueur relatives a LCB-FT et des sanctions panales v
attachées, le Préteur a l'obligation de maintenir une connaissance actualisée de 'Emprunteur, de s'informer
de lidentité véritable des personnes au bénéfice desquelles les apérations sont réalisées le cas échéant
{bénéficiaires effectifs) et de s'informer auprés de I'Emprunteur lorsqu'une opération Iui apparait inhahituelle
en raison notamment de ses madalités ou de son montant ou de son caractére exceptionnel. A ce titre, le
Préteur, ou l'établissemsnt gestionnaire du Préteur le cas échéant, sera notamment tenu de déclarer les
sommes ou opérations pouvant provenir de toute infraction passible d'une peine privative de liberté supérietre
a un an ou qui pourraient participer au financement du terrorisme.

Caisse des dépdts et consignations

179 Boulevard de Turir - Tour Eurocentre - 59777 Euralile - Tél: 0320 14 19 88
hauts-de-france@caissadesdepots fr
banquedesterritoires.fr y[@BanqueDesTerr

28130




Contrat de préi n® 143434 Emprunteur n® 000276742

PRO0S0-PRO0GE V3.36,3 page 2/20

BANQUE des

.Caisse.

«” TERRITOIRES | E=&

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Dans le respect des lois et réglementations en vigueur, pendant toute la durée du Contrat de Prét,
'Emprunteur (i) est informé que, pour répondre & ses obligations légales, le Préteur, ou I'établissemant
gestionnaire du Préteur le cas échéant, met en oeuvie des traltements de surveillance ayant pour finalité la
LCB-FT, (ii) s'engage & communiguer & premiére demande au Préteur, ou & ['établissement gestionnaire du
Préteur le cas échéant, tout document ou information nécessaires aux fins de respecter toute obligation qui lui
est imposée par toute disposition légale ou réglementaire relative & la LGB-FT, (ifi) s'engage a ce que les
informations communiquées solent exactes, complétes et & jour et (iv) reconnait que l'effet des régles ou
décisions des autorités frangaises, internationales ou étrangéres peuvent affecter, suspendre ou interdire la
réalisation de certaines opérations.

19.5 Sanctions internationales

L'Emprunteur, ses filiales, leurs représentants, mandataires sociaux, dirigeants ou représentants lagaux et
agents ou employés respectifs déclarent qulils (i) ne sont actuellement pas visés par les, ou soumis aux,
Réglementations Sanctions, (i) ne sont actuellement pas situés, organises ou résidents dans un pays ou
territoiro qui est visé par ou soumis 3, ou dont le gouvernement est visé par ou soumis &, lune des
Réglementations Sanctions etfou (i) ne sont pas engagés dans des activités qui seraient interdites par les
Réglementations Sanctions. '

L'Emprunteur s'engage a respecter 'ensemble des Réglementations Sanctions et A ne pas utiliser, préter,
investlr, ou mettre autrement & disposition le produit du prét (i) dans un Pays Sanctionng ou (il) d'une maniere
qui entrainerait une violation par FEmprunteur des Réglementations Sanctions.

L'Emprunteur S'engage & informer sans délai le Préteur ou T'établissement gestionnaire du Préteur le cas
échéant, de tout soupgon ou connaissance qu'll pourrait avoir sur le fait que I'une des personnes
susmentionnées est en violation des Réglementations Sancticns.

19.6 Cession

L'Emprunteur ne pourra en aucun cas céder ni transférer l'un quelconque de ses droits ou de ses droits ou
obligations en vertu du présent contrat sans avoir au préalable abtenu I'accard écrit du Préteur,

Le Préteur pourra, aprés avoir informé I'Emprunteur, céder ou transférer tout ou partie des droits ou
cbligations découlant du présent contrat.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & 'Article « Commissions, pénalités et indemnités ».

Les frais de constitution des Garanties, de réalisation des formalités de publicité éventuelles et [es frais liés a
leur renouvellement seront supporiés par 'Emprunteur.

Les impdts et taxes pfésents et futurs, de quelgue nature que ce soit, et qui seraient la suite ou la
conséquence du Prét seront également acquittés par I'Emprunteur ou remboursés au Préteur en cas
d'avance par ce dernier, et définitivement supportés par I'emprunteur.
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entra FEmprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
diiment habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que foute demande ou notification émanant de son
représentant dliment habilité et tfransmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme i, pour [a bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de la réglementation
conhcarnant les donnees personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif & [a
protection des personnes physiques 4 i'égard du Traitement des Donngées A caractére personnel et a la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 maf 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consultable sur le site www.banquedestarritoires.fr/donnaes-personnelles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entiérs exécution das présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
cl-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un aceord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS

Péle Ressources et Accompagnement
Direction des Finances
Service de la Préparation Budgétaire et de la Gestion de la

Dette

Territoire(s): Lens-Hénin
Canton(s): CARVIN

EPCI(s): C.

d'Agglo. d'Hénin Carvin

RAPPORT N°8

COMMISSION PERMANENTE DU CONSEIL DEPARTEMENTAL

REUNION DU 20 MARS 2023

DEMANDE DE GARANTIE D'EMPRUNT AU TAUX DE 50 % FORMULEE PAR LA

SA D'HLM CLESENCE POUR FINANCER L'ACQUISITION EN VEFA DE 13

LOGEMENTS, ROUTE D'OIGNIES A LIBERCOURT

Afin de financer un programme d’acquisition en VEFA de 13 logements (9 PLUS

et 4 PLAI), route d’Oignies a Libercourt, la SA d’HLM Clésence a contracté un emprunt d’'un
montant total de 1.727.077 € auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations et sollicite la
garantie départementale a hauteur de 50 % pour ce projet.

des préts.

CP20230320-7

Le Département s’est par ailleurs doté d'un réglement intérieur adopté le 23
septembre 2013 et modifié le 27 septembre 2021 afin de définir les conditions de garantie

Les caractéristiques du prét consenti par la Caisse des Dépbts et Consignations
sont les suivantes :

Ligne de prét 5518615 :

PLAI

Montant du prét : 240.919 €

Quotité de garantie demandée : 50 % soit 120.459,50 €
Quotité de garantie communale : 50 %

Echéances : annuelles

Durée du prét : 40 ans

Montant de I'échéance prévisionnelle maximale : 10.605,43 €
Date prévisionnelle de 1% échéance : 16 janvier 2024

Taux d’intérét : révisable sur le Livret A + marge de - 0,2 %
Taux de progressivité des échéances : - 1,35 %

Ligne de prét 5518614 :

PLAI foncier
Montant du prét : 161.776 €
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Quotité de garantie demandée : 50 % soit 80.888 €

Quotité de garantie communale : 50 %

Echéances : annuelles

Durée du prét : 50 ans

Montant de I'échéance prévisionnelle maximale : 6.431,95 €
Date prévisionnelle de 1% échéance : 16 janvier 2024

Taux d’intérét : révisable sur le Livret A + marge de - 0,2 %
Taux de progressivité des échéances : - 1,35 %

Ligne de prét 5518613 :

PLUS

Montant du prét : 717.386 €

Quotité de garantie demandée : 50 % soit 358.693 €

Quotité de garantie communale : 50 %

Echéances : annuelles

Durée du prét : 40 ans

Montant de I'échéance prévisionnelle maximale : 35.777,12 €
Date prévisionnelle de 1% échéance : 16 janvier 2024

Taux d’intérét : révisable sur le Livret A + marge de 0,60 %
Taux de progressivité des échéances : - 1,35 %

Ligne de prét 5518612 :

PLUS foncier

Montant du prét : 363.996 €

Quotité de garantie demandée : 50 % soit 181.998 €

Quotité de garantie communale : 50 %

Echéances : annuelles

Durée du prét : 50 ans

Montant de I'échéance prévisionnelle maximale : 16.726,95 €
Date prévisionnelle de 1% échéance : 16 janvier 2024

Taux d’intérét : révisable sur le Livret A + marge de 0,60 %
Taux de progressivité des échéances : - 1,35 %

Ligne de prét 5518616 :

PHB 2.0 tranche 2020

Montant du prét : 48.000 €

Quotité de garantie demandée : 50 % soit 24.000 €

Quotité de garantie communale : 50 %

Echéances : annuelles

Durée du prét : 40 ans dont 20 ans de différé d’amortissement

Montant de I'échéance prévisionnelle maximale : 3.648 €

Date prévisionnelle de 1% échéance : 16 janvier 2024

Taux d’intérét : fixe de 0 % pendant la phase d’amortissement 1 (durée 20 ans) et
révisable sur Livret A + marge de 0,60 % pendant la phase d’amortissement 2
(durée 20 ans)

Taux de progressivité de 'amortissement : 0 %

Ligne de prét 5518617 :

Prét Booster - Taux fixe - Soutien a la production

Montant du prét : 195.000 €

Quotité de garantie demandée : 50 % soit 97.500 €

Quotité de garantie communale : 50 %

Echéances : annuelles

Durée du prét : 50 ans dont 20 ans de différé d’amortissement
Montant de I'échéance prévisionnelle maximale : 11.570 €
Date prévisionnelle de 1% échéance : 16 janvier 2024



Taux d’intérét : fixe de 1,02 % pendant la phase d’amortissement 1 (durée 20
ans) et révisable sur Livret A + marge de 0,60 % pendant la phase
d’amortissement 2 (durée 30 ans)

Taux de progressivité de 'amortissement : 0 %

En application des dispositions des articles L 3231-4 et suivants du code général
des collectivités territoriales, l'octroi de garanties par les collectivités locales et leurs
groupements est conditionné par le respect de trois ratios prudentiels dits « ratios Galland ».
Au regard des caractéristiques de la société et de I'objet de I'opération garantie, ces ratios
ne s’appliquent pas ici et la garantie peut étre librement accordée.

Au cas ou I'emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s’acquitterait pas des
sommes devenues exigibles ou des intéréts moratoires qu’il aurait encourus, le Département
du Pas-de-Calais s’engage a en effectuer le paiement en ses lieu et place, sur simple
notification de la Caisse des Dépdts et Consignations par lettre missive, en renongant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce
réglement.

Les documents relatifs a la garantie seront communiqués annuellement au
Conseil départemental en annexe au budget primitif.

Il convient de statuer sur cette affaire et le cas échéant :

- D’accorder la garantie solidaire a hauteur de 863.568,50 €, soit 50 %, a la SA
d’HLM Clésence pour le remboursement du prét d’'un montant total de 1.727.077 € que cet
organisme a contracté auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations dans les conditions
fixées par le contrat n® 143434 figurant en annexe.

- De libérer, en cas de besoin, pendant toute la durée du prét des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de I'emprunt.

- De m’autoriser a signer, au nom et pour le compte du Département, tout
document nécessaire a la mise en ceuvre du présent rapport.

La délibération a prendre pour ce dossier est annexée au présent rapport.

La 6éme Commission - Finances et Service Public Départemental a émis un
avis favorable sur ce rapport lors de sa réunion du 06/03/2023.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

Le Président du Conseil Départemental

SIGNE

Jean-Claude LEROY
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